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Kommunerna maste styra mer vad som byggs och
var. Och bostadsutvecklarna maste sluta bygga
bostider for en dndlig malgrupp, 55-plussarna.
De maste hitta bra produkter for malgruppen unga
vuxna om bostadsbristen i Stockholmsregionen
ska losas. Den slutsatsen drar mdannen bakom
strategi- och analysforetaget Kundskaparna som
har undersokt flyttstrommar och bostadsutveck-

ling i Stockholms lan.

Foljer man bostadsdebatten
ar det latt att tro att bara det
byggs kommer allt att bli bra.
Men enligt Lars Strémqvist
och Michael Zajicek pa Kund-
skaparna &r planerna for
bostadsutbyggnad i kommu-

nerna i Stockholms lin alltfér :

optimistiska.

- Det finns manga kom-
muner som vill vixa med
tusentals invanare pa fem till
tio &rs sikt. Vi 4r skeptiska till
att de kommer att kunna for-
verkliga planerna. Framf6r
allt de yttre kranskommuner-
na, sager Lars Stromqvist.

Den allménna bilden ar att
detvaije dagkommer tva SL-
bussar fulla med manniskor
som vill bo och arbeta i hu-
vudstadsregionen. De soker
bostider som i de flesta kom-
muner helt enkelt inte finns,
och inte heller byggs.

- Det maste byggas mer,
men det giller att forsta
mekanismerna bakom flytt-
strdmmarna. Det stora pro-
blemet &r att kommunerna —
och bostadsutvecklarna — ar
profilerade mot fel malgrupp,
sdger Lars Stromgqvist.

Tillsammans med plats-
utvecklingsforetaget Pro-
perty People har de under-
sokt hur attraktiva de yttre
kranskommunerna ir for in-
flyttare. Generellt flyttar folk
utmed kommunikationsstra-
ken. Fran de norra delarna av
innerstaden mot nordost till
Taby, fran Taby till Vallentu-
na, Osterdker eller Norrtilje
eller nordvist till Upplands-
Visby och Sigtuna. Samma
monster finns i de s6dra
delarna. Fran S6dermalm och
de sédra nirfororterna an-
tingen mot Gnesta, Nykvarn
eller Trosa.

For att kunna bygga for
ritt malgrupp maste bade
kommuner och bostads-
utvecklare identifiera sina
malgrupper mycket tydligare,
menar Lars Strémgqvist och
Michael Zajicek.

Alla kommuner vill ha
unga vuxna, utbildade med
jobb och spirande familjer.

N Michael Zajicek,
analytiker pa
Kundskaparna.

© Lars Stromaquist,
analytiker pa
§ Kundskaparna.

Men manga av de yttre kom-
munerna runt Stockholm
upplevs inte sarskilt attrakti-
va f6r den yngre malgruppen.

— Manga kommuner ar bra
riggade for 55-plussare, men
samre for 20-30-aringar,
sager Michael Zajicek.

Risken for byggarna ar
darfor att man borjar bygga
pé en bana som sedan inte
haller. Man bygger bostdder
som inte gar att sdlja, trots en
generellt hog bostadsbrist i
regionen.

- Folk kper nya bostider
med sina upparbetade rea-
vinstpengar. D3 maste priset
ligga i relation till priset pa
villan och det &r fd som har
rad att kopa da. Pensiona-
rerna vill inte ldgga en spann
emellan. De vill inte ha nagra
nya lan, sdger Michael Zaji-
cek.

Det betyder att utvecklare av
nya bostadsrittslagenheter
maste veta fran vilka villaom-
raden inflyttarna kommer,
vilka som kan se det nya om-
radet som attraktivt.

— De maste veta vad medel-
villan i dessa omraden dr
vird och de maste gora ett
intelligent antagande om
vilka pengar som finns till-
gingliga efter forsaljningen.
Bygger man ligenheter som
ir dyrare 3n sa gir de helt en-
kelt inte att sdlja, sdger Lars
Stromgqvist.

Det &r hittills fa byggfore-
tag som har lyckats skapa en
bra produkt for kapitalsva-
gare bostadskopare, anser
Lars Strémqvist och Michael
Zajicek: Framfor allt ar Skan-
skas Boklok-koncept ett bra
exempel.

”Pensionirerna vill inte liigga en
spann emellan. De vill inte ha nagra

nya lan.”

Michael Zajicek, analytiker pa Kundskaparna.

- Byggarna maste hitta strategier och standardiserade losningar for att bygga effektivt. Det forsta steget ar att noga iden ifiera malgruppen. &
Vad vill de ha vad galler yteffektivitet, forvaringsmojligheter, parkeringsplatser med merainnan de borjar bygga. Vi ser att manga byggare &
idag lagger pengar pa arkitektskisser utan att egentligen veta vem de bygger for, sdger Lars Stromqvist.

- De andra bygger for en
indlig malgrupp, sdger Lars
Strémgyvist.

Han syftar pa pensiondrerna,
eller snarare gruppen 55-
plus. Visst kommer det alltid
att komma nya pensiondrer,
men i kommande generatio-
ner kommer 55-plussarnas
formogenheter se annor-
lunda ut.

-1 dag &r vardeokning-
en stor i niromradet till
Stockholms innerstad, men
instegstrosklarna blir allt ho-
gre. Om byggarna inte tanker
efter, och till exempel borjar
bygga fler hyresratter, kom-
mer de att kora slut pa sin
malgrupp. Det finns inte hur
manga rika pensiondrer som
helst, sdger Lars Stromqvist.

Och for kommunernas del
giller ett liknande resone-
mang. De kan inte rikna med
att de bara ska silja byggbar
mark s3 dyrt som méjligt. D&
skjuter de sig sjilva i foten,
anser Lars Stromgqvist och
Michael Zajicek. De menar
att om kommunerna inte
bidrar till att attrahera de
unga bostadskdparna genom
att paverka inriktningen och
prisbilden for det som byggs,
sa kommer de aldrig att
uppnd de mal som sdtts upp i
detaljplanerna.

© NASTA VECKAI
Bostadsutveckliarna
ger svar pa hur de
resonerar kring mal-
grupper.

Iflera av nordostkommu-
nerna i Stockholms lan finns
till exempel inga sma, billiga
och yteffektiva lagenheter
alls.

Slutsatsen &r att det inte ar
riktigt synk mellan flytt-
strémmarna, kommunernas
image och byggarnas pro-
dukter.

Men busslasterna av
inflyttare, var hamnar de
da?

—Iandrahandsboenden
eller pa ”hallplatser” i miljon-
programmets dldre delar,
men risken dr att de aldrig far
riktigt fotfaste i Stockholm.
Kommer man fran ett boende
i en annan del av landet ir det
en lang vig att ga innan man
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har s mycket pengar att man
kan kopa en bostad, sdger
Michael Zajicek.

Slutsatserna av Kundskapar-
nas undersokning dr att kom-
munerna bor styra mer vad
som byggs och var. De borde
differentiera markpriserna i
A- och B-ldgen. For bostads-
utvecklarna handlar det om
att forsta sina malgrupper
och hitta strategier och stan-
dardiserade 16sningar for

att bygga effektivt utan att ta
behova fram nya skisser varje
gang.

- Och den som tinker nytt
vad giller hyresgaster har en
given vinnare i framtiden,
sager Lars Stromgvist.
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"Den som tanker nytt vad
galler hyresgaster har en given
vinnare i framtiden.”

Lars Stromqyvist, analytiker

pa Kundskaparna
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Om
undersokningen

. » Kundskaparna har tillsammans
med Property People anvant 11
parametrar for att mata kommunernas
attraktionskraft och kombinerat dessa
med Statistiska Centralbyrans, SCB:s,
Medborgarundersokningar. Utifran
kanda flyttstrommar inom Stock-
holmsregionen har de intervjuat
mojliga inflyttare till de ak-
tuella kommunerna.

Tva rad till
kommuner och
bostadsutvecklare

Kommunerna ska arbeta med sin image. De ska ta grepp

om utvecklingen och planera for vilka grupper de vill locka
till kommunen och da maste de dven planera sina markanvis-
ningar efter det. Det andra steget i den processen ar att vélja en
byggare som kan bygga i enlighet med de malgrupper och den
prisbild man har kommit fram till.

Bostadsutvecklarna maste férsta sina malgrupper pa djupet

och hitta strategier och standardiserade l6sningar for att
bygga effektivt utan att ta behdva fram nya skisser varje gang.
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Bygginvesteringar
viander uppat nu

Bygginvesteringarna
stiger successivt i
Sverige. Framst dr det
bostadsbyggandet som
okar. Det framgar av en
farsk konjunkturprognos
fran Sveriges Byggindu-
strier.

Ndsta ar vintas en bred
uppgang inom byggindu-
strin da dven det privata
lokal- och anliggnings-
byggandet tar fart. Den
ekonomiska tillvixten i
varlden har varit svag bade
under 2012 och 2013, men
utvecklingen gar trots allt
at ratt hall, enligt Sveriges
Byggindustriers analytiker.
1 Sverige dr det hushallens
konsumtion som driver till-
vaxten under ndsta ar.

Att bostadsbyggandet
véande upp redan i varas gor
att nedgangen for byggin-
dustrin i ddmpas nagotiar.

— Nybyggandet av
flerbostadshus blir den
framsta drivkraften under
prognosperioden. Nasta

ar kommer dven det kom-
mersiella lokalbyggandet
igang samtidigt som bland
annat energisektorn inom
anldggningsmarknaden
Okar investeringarna. In-
frastruktursatsningar lyser
ddremot med sin franvaro.
Regeringens dkade sats-
ningar kan tyvdrr skonjas
forst bortom 2015, sdger
Johan Deremar, national-
ekonom pa Sveriges Bygg-
industrier, i ett pressmed-
delande.

Totalt sett tycker han att
2014 ut att bli ett relativt
bra byggar.

— Detta under forutsitt-
ning att vi lyckas na en
overenskommelse i fragan
om ordning och reda i
branschen och inte far en
uppslitande arbetsmark-
nadskonflikt mitt i ater-
himtningen, siger Johan
Deremar.
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Skanska och Areim i samriskbolag

@ Skanska och Areim bildar ett samriskbolag for att
utveckla bostader i Hammarby Sjostad i Stockholm.
Bolaget &ags till 50 procent var av Skanska och Areim.

Bolaget férvarvar cirka 700 byggratter av Skanska
for ett marknadsvarde pa cirka 750 miljoner kronor.
Ambitionen ar att Areim tillfor ytterligare 300 byggrat-
ter som joint venture-bolaget utvecklar.

Markarbeten har pabérjats och saljstart for de forsta
lagenheterna planeras till januari 2014. Skanska kom-
mer att vara totalentreprendr for samriskbolagets
projekt, det totala entreprenadvardet beraknas till
2 miljarder kronor.
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Commonwealth Stadium ska frachas upp och byggas ut.
Skanska ska gora jobbet.

Skanska bygger i Kentucky

@ Skanska har fatt uppdraget att bygga till och renovera
arenan Commonwealth Stadium vid University of Ken-
tucky i Lexington, USA. Projektet omfattar bland annat
forbattrade klubbutrymmen och en ny fasad.

Uppdraget ar ett samriskprojekt mellan Skanska och
amerikanska Congleton-Hacker. Kontraktsumman ar
cirka 580 miljoner kronor, Skanskas andel ar cirka 462
miljoner kronor. Summan inkluderas i Skanska USA
Buildings orderingang for fjarde kvartalet 2013.

Byggarbetena inleds efter arsskiftet och pagar till
augusti 2015.

PROCENT. Sa

X stor andel av elek-

v\ _~trikerna tycker att

¥\ konsfordelningen
iyrket ar ett pro-

= blem, enligt en en-

kat fran foretaget
Soft One, Elektri-
keryrket ar ett av
de mest mansdo-
minerade.




